调研需求书
1. 项目名称：中山市小榄人民医院技能中心改造工程代建服务
2. 采购单位：中山市小榄人民医院
3. 建设地点：中山市小榄镇菊城大道中65号停车楼6楼
4. 工程合同价采购预算：1094157.36元 本项目最高投标限价1302556.53元
5. 工程概况：本项目位于中山市小榄人民医院科研教学楼（停车楼）6楼，改造面积约1808.71平方米。主要改造内容为：拆除墙体、新建墙体、装修、给排水、强电、弱电、暖通、消防等。
6. 项目资格条件：具有独立法人资格。且具备专业水平、技术及履约合同的能力。（提供营业执照、营业范围包含有工程咨询的业务范围及同类项目的业绩资料）
7. 工    期：施工工期120个日历天，代建期限从本代建合同协议签订之日起，至项目通过工程综合竣工验收合格，且缺陷责任期满之日止。
8. 代建项目管理：达到合格及以上标准。
9. 代建方式：本项目代建方式采用建设实施阶段代建。
10. 交接节点：自甲方完成招采完成，确认施工单位后开始介入工程。
11. 报价要求：采用固定总价包干承包方式。成交供应商对采购人提供的工程量清单中内容、项目特征要求的全部内容及项目现场实际情况进行报价。供应商的总价包括项目费用包含所有人工费、材料费、机械使用费、管理费、利润、税金、险费、验收、包备案、安全文明施工费及适当风险。
12. 报价标准：参照财建〔2016〕504号，在此基础上进行报价，本项目的代建费为1302556.531094157.36*2%=26051.13元*       % （折扣率）=              元。
13. 主要人员配置要求：须委派一名项目负责人，至少有一级注册建造师或注册监理工程师或一级注册造价师或一级注册建筑师的资格证书，需供应商提供为其购买的社保证明（调研前三个月内的任意一个月）。
14. 代建要求：
在执行代建服务合同期间授权范围内承担建设职责，具体工作如下： (1)组建代建管理组织机构，确定代建项目负责人及相关管理人员，明确各代建管理人员职责。 (2)制定项目代建管理实施方案，各工程阶段代建管理工程流程、管理办法、工作内容，工作职责及权利与义务等。（调研单位需附件详细的上述的方案，报建设单位审批）。（3）根据国家现行规范及标准要求及采购人授权范围开展工程施工阶段代建工作，包括且不限于现场施管理（质量、安全、进度）、工作协调、资料整理及归档等。
15. 付款方式：签订合同后，甲方支付服务费30%预付款，竣工验收合格后，甲方支付服务费至合同价的80%，竣工结算完成后 ，支付服务费至合同价的97%，缺陷责任期满之日起，甲方支付全额的服务费。
16. 其他：按相应法律法规完善。调研单位需补充的说明（如有）

	附件2
	财建〔2016〕504号

	项目建设管理费总额控制数费率表

	 
	 
	 
	单位：万元

	工程总概算
	费率(％)
	算    例

	
	
	工程总概算
	项目建设管理费

	1000以下
	2
	1000
	1000×2％＝20

	1001－5000
	1.5
	5000
	20＋(5000－1000)×1.5％＝80

	5001－10000
	1.2
	10000
	80＋(10000－5000)×1.2％＝140

	10001－50000
	1
	50000
	140＋(50000－10000)×1％＝540

	50001－100000
	0.8
	100000
	540＋(100000－50000)×0.8％＝940

	100000以上
	0.4
	200000
	940＋(200000－100000)×0.4％＝1340
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报价单
	项目名称
	单位
	数量
	折扣率

	中山市小榄人民医院技能中心改造工程代建服务
	项
	1
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